TP-DGTS-17
(Ban hanh kém theo Théng tu s6 19/2024/TT-BTP)
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic
GIAY XAC NHAN NIEM YET
Hom nay, vao. X. .gior .40 phut, ngay. 1. thangU6 nam 2026
Tai: Uy ban nhan dan phuong Dong Xoai, TP. Pong Nai
Tén t6 chirc ddu gia tai san: Cong ty Piu gia Hop danh Chinh Nghia.
Pai dién 1a Ong: Pang Thanh Phuong
Chtre vu: Phé Tong Giam doc
Pi thwe hién niém yét viéc diu gia tai: Uy ban nhan dan phuong Ddng Xoai, TP. Pong Nai
No6i dung niém yét viéc diu gia: Quy ché dau gia s6 63.2/2026/QCDG-CN ngay 05/05/2026
va Thong bao dau gia tai san s6 63.2/2026/TBDG-CN ngay 05/05/2026;
Tai san ddu gla
Tai san 1: Quyen sir dung dat co dién tich 84 ,3m2, thudc thira dat s6 413, to ban dd so 19.
Trong d6: Dt ¢ tai do thi 73,6m?, dat trong cdy lau nam 10,7m?2, dét thugc hanh lang bao vé
dudong bo: 3,2m?; Thoi han st dung: DAt & d6 thi Lau dai, dit trong cdy lau nim dén
01/07/2064, dia ch1 thira dat: khu pho Subi Cam, phuong Tién Thanh, thanh ph Bong Xoai,
tinh Binh Phudc (nay la khu pho Su01 Cam, phuong Ddng Xoai, TP. Dong Nai). Dt co gidy
chung nhan quyén st dung dat, quyen s0 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dét s6 DK
006148 do Vin phong Pang ky dat dai tinh Binh Phude cdp ngay 02/10/2023 cho ba Nguyén
Thi Loan.
Tai san 2: Quyén stt dung dit c6 dién tich 83 .2m?, thudc thtra dat sb 412, to ban do s6 19
Trong dé: Pat & tai d6 thi 73,6m?, dat trong cay lau nim 9,6m?, dat thudc hanh lang bao vé
duong bd: 3,1m?; Thoi han st dung: DAt & d6 thi Lau dai, dt trong cdy lau nim dén
01/07/2064, dia chi thira dat: khu pho Sudi Cam, phuong Tién Thanh, thanh phd Dong Xoai,
tinh Binh Phuéce (nay 1a khu pho Su01 Cam, phuong Pong Xoai, TP. Bong Nai). Pit co gidy
chimg nhan quyén st dung dat, quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé6 DK
006147 do Van phong Pang ky dat dai tinh Binh Phudc cdp ngay 02/10/2023 cho ba Nguyén
Thi Loan.
- Tai san gan lién trén thira dat 412: CO 01 giéng khoan.
Thoi gian niém yét: T ngay..ll.../.C. 7272026 dén hét ngay ¢ 13,1 J6.12026.
Van ban nay duoc 1ap thanh 02 ban UBND phuong Pong Xoai giit 01 ban, 01 ban luu tai ho
so dau gia ctia Cong ty dau gia hop danh Chinh Nghia. j“’/\‘-/
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TP-bGTS-17
(Ban hanh kém theo Théng tu s6 19/2024/TT-BTP)
CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc
GIAY XAC NHAN NIEM YET
Hom nay, vao.§...gio 49..phut, ngay. M. thang¢? znam 2026
Tai: U\ ban nhan dan phuong Dong Xoai, TP. Pong Nai
Tén to chire ddu gia tai san: Cong ty Pau gia Hop danh Chinh Nghia.
Pai dién 12 Ong: Pang Thanh Phuong
Chtre vu: Phé Tong Giam dbc
Pi thye hién niém yét viéc déu gia tai: Uy ban nhan dan phuong Pong Xoai, TP. Pong Nai
N6i dung niém yét viéc ddu gia: Quy ché diu gia sd 63.2/2026/QCPG-CN ngay 05/05/2026
va Thong bdo dau gia tai san s6 63.2/2026/TBPG-CN ngay 05/05/2026;
Tai sin diu gia: |
Tai san 1: Quyén st dung dat co dién tich 84,3m?, thudc thira dit sb 413, to ban dd sé 19.
Trong do6: Dat & tai do thi 73,6m? dit tréng cdy lau nim 10,7m?, dat thudc hanh lang bao vé
duong bo: 3.2m?; Thoi han st dung: Dit & d6 thi Lau dai, dit trong cdy lau nam dén
01/07/2064, dia chi thira dit: khu phd Subi Cam, phuong Tién Thanh, thanh phé Pong Xoai,
tinh Binh Phuéc (nay 1a khu phd Sudi Cam, phuong Dong Xoai, TP. Pong Nai). Dét c6 giay
chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 DK
006148 do Vin phong Dang ky dat dai tinh Binh Phudce cdp ngay 02/10/2023 cho ba Nguyén
Thi Loan.
Tai san 2: Quyén st dung dit c¢6 dién tich 83,2m2, thudc thira dat s6 412, to ban dd s6 19
Trong d6: Pat & tai d6 thi 73,6m?, dat trong cdy lau nim 9,6m?, dat thudc hanh lang bao vé
duong bd: 3,1m?; Thoi han su dung: Déit & do thi Lau dai, dit trong cdy lau nam dén
01/07/2064, dia ch1 thira dat: khu pho Sudi Cam, phuong Tién Thanh, thanh phd Dong Xoai,
tinh Binh Phudc (nay la khu pho Su01 Cam, phuong Pong Xoai, TP. Dong Nai). Dit co gidy
ching nhan quyén st dung dat, quyen s6 hitru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 DK
006147 do Van phong Dang ky dat dai tinh Binh Phudc cip ngay 02/10/2023 cho ba Nguyén
Thi Loan.
- Tai san gan lién trén thira dat 412: ¢6 Ol giéng khoan.
Thoi gian niém yét: Tu ngay ... 1.0%./2026 dén hét ngay (., */L‘M /2026.
Vin ban nay dwoc lap thanh 02 ban, UBND phuong Pong Xoai gitr 01 ban, 01 ban luu tai ho
so du gia cuia Cong ty dau gia hop danh Chinh Nghia. ﬁ
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CONG TY PAU GIA HOP DANH  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CHINH NGHIA Poc lap — Ty do — Hanh phuc

S6: 63.2/2026/QCHG-CN TP. Pong Nai, ngay 05 thang 05 nam 2026

QUY CHE CUQC PAU GIA

- Céan ctr B luat dan sy 2015;

- Can ctr Luat Dau gi4 tai san nam 2016 duge sira do6i bo sung nam 2024;

- Can ctr Hop ddng dich vu ddu gia tai san stra d6i s6: 63.2/2026/HD-DGCN ky két ngay
05/05/2026 gitra Thi hanh 4n dan su Thanh phé Pong Nai véi Cong ty DAu gia hop danh Chinh
Nghia. Cong ty Pau gia Hop danh Chinh Nghia ban hanh Quy ché dau gia tai san, quy dinh cu
thé viéc dau gi4 tai san theo ndi dung hgp dong bao gdm cac diéu khoan sau:

PHAN I
THONG TIN VE TAT SAN PAU GIA

Piéu 1: Nguoi c6 tai san: Thi hanh 4n dan sy Thanh phd Pong Nai, dia chi: 63/2/1 duong
V6 Thi Sau, phuong Tran Bién, TP. Dﬁ)ng Nai. /

Piéu 2: To chirc hanh nghé dau gia tai san: Cong ty Déu gia Hop danh Chinh Nghia, di
chi: 135 Pudng s6 05, KDC Hiép Thanh 3, khu phd Hiép Thanh 7, phudng Phi Loi, TP. Ho6 Chi
Minh.

Chi nhanh Déng Nai: Nha s6 D4, td 4, khu phé 1, duong Nguyén Ai Québc, Phudng Trang
Dai, Thanh phd Dong Nai. Pién thoai lién hé: 0385. 79 0679

Piéu 3: Tai san dau gia: 02 quyén st dung dAt va tai san gan lién trén dat tai khu phd Subi
Cam, phudong Ddng Xoai, TP. Dong Nai). Cu thé nhu sau:

3.1. Tai san 1: Quyén st dung dat co dién tich &4, 3m2, thudc thira dit sé 413, to ban do sb
19. Trong d6: Dét & tai d6 thi 73,6m?2, dat trong cdy lau nam 10, 7m2 dat thudc hanh lang bao vé
duong bo: 3,2m?; Thoi han su dung: Dét ¢ do thi Lau dai, dét trong cdy 1au nam dén 01/07/2064,
dia chi thira dat: khu pho Subi Cam, phuong Tién Thanh, thanh phd Dong Xoai, tinh Binh
Phudce (nay la khu phd Su01 Cam, phuong Pong Xoai, I Dong Nai). Bat c6 gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6 DK 006148 do Vin
phong Ping ky dit dai tinh Binh Phude cap ngay 02/10/2023 cho ba Nguyen Thi Loan.

3.2. Tai san 2: Quyén st dung dat c6 dién tich 83, ,2m?, thudc thira dat s6 412, to ban dd s6
19 Trong d6: Dét & tai d6 thi 73,6m?, dat trong cdy lau nam 9, 6m2 d4t thudc hanh lang bao vé
duong bo: 3,1m?; Thoi han st dung: DAt ¢ do thi Lau dai, dét trdng cdy 1au nam dén 01/07/2064,
dia chi thua dat khu pho Sudi Cam, phuong Tién Thanh, thanh phd Dong Xoai, tinh Binh
Phugce (nay la khu phb Su01 Cam, phudong Dong Xoai, TP. Dong Nai). Dat c6 gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién vai dat s6 DK 006147 do Vin
phong Pang ky dat dai tinh Binh Phudc cip ngay 02/10/2023 cho ba Nguyén Thi Loan.

- Tai san gén lién trén thira dit 412: ¢6 01 giéng khoan.

- Theo Trich luc ban do dia chinh ngay 18/12/2025 cta Vin phong Pang ky dat dai tinh
Bono Nai - Chi nhanh Pdng Xoai thi thira dat thude quy hoach dét (ODT) theo quyét dinh s6

236Qb-UBND tinh ngay 17/06/2025
(Chi tiét theo Bién bdn ké bién, xir Iy tai san va chimg  thw tham dinh gid SO
324 ’/,"6 16/CT-TPG.MD.TS, ngay 16/01/2026 cua Cong ty co phan tham dinh gid va tie van
Bdt déng san Manh Dat).

3 . Ngudn goc tai san: Tai san duge ké bién ban dau gia dé dam bao thi hanh an.

3.4. Ho so phap ly: Do bén Thi hanh an dan sy TP. Pong Nai cung cap va chiu tradch nhiém
vé moi van dé phap ly lién quan dén trinh t, thi tuc thi hanh 4n va tai san dau gia.
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- Ban 4n s6 37/2025/QDCNHGT-DS ngay 10/09/2025 cta Toa &n nhan dan khu vue 9-
Pong Nai;

- Quyét dinh Thi hanh 4n theo yéu ciu sb 2929/QD-THADS ngay 30/10/2025 cua Truong
thi hanh an dén su;

- Quyét dinh vé viéc cudng ché ké bién quyén st dung dat va tai san gin lién vai dat sé
38/QD-THADS ngay 23/12/2025 ciia Chap hanh vién Thi hanh 4n Dan su tinh Pong Nai -
Phong Thi hanh an dan su khu vuc 9;

- Bién ban vé viéc ké bién, xtr Iy tai san ngay 09/01/2026;

- Bién ban thoa thuén vé to chire tham dinh gia, td chirc ban dau gia ngay 09/01/2026;

- Cong vin s6 37/THADS KV9-NV, ngay 26/01/2026 vé viéc dé nghi ky hop dong dich vu
ban dau gia tai san;

- Gidy chirg nhan quyén st dung d4t quyén so hitu nha & va tai san khac gén lién véi dit sb
DK 006147, cdp cho ba Nguyen Thi Loan ngay 02/10/2023;

- Gidy chimg nhan quyén sir dung dit quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dit sb
DK 006148, cap cho ba Nguyén Thi Loan ngay 02/10/2023;

- Trich luc ban d6 dia chinh thira dat ngay 18/12/2025 cta Van phong Pang ky dét dai tinh
Pong Nai - Chi nhanh Ddng Xoai

- Chimg thu tham dinh gia s6 324/2026/16/CT-TPG.MDC.TS, ngay 16/01/2026 cta Cong
ty cd phﬁn tham dinh gid va tu van Bit dong san Manh Dat;

- Quyét dinh s6 496/QD-THADS ngay 04/05/2026 vé viéc giam gia tai san 1an 2;

- Cong vin s6 2538/THADS.KV9-NV ngay 04/05/2026 vé viéc tiép tuc ban du gid tai san.

- Cac giéy to, van ban khac c6 lién quan;

Luuy: 1901 véi dat va cong trinh xay dung trén dat chua duoc dang ky, phan dién tich dat tang,
giam so voi glay chung nhan hét thoi han st dunO (neu co) nguodl mua tai san dau gia tu lién hé co
quan nha nudce ¢6 tham quyén dé duge cip nhét, cép ddi gidy chimng nhan, gia han thoi han st dung,
tu chiu cc chi phi lién quan. Co quan thi hanh 4n va Cong ty déu gia hop danh Chinh Nghia
khong chiu trach nhiém va khong gidi quyét cac khiéu nai lién quan dén noi dung nay.

Day 14 tai san ban dau gid d¢é dam bao cho viéc thi hanh an, Hop dong dich vu ddu gid tai san
va vin ban ban du gia tai san c6 thé bi hily hodc stra di khi c6 quyét dinh ctia co quan ¢6 tham
quyén; trong truomg hop két qua déu gid tai san bi huy thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau tai san da nhén; néu khong hoan tra dugc bang hién vat, thi phai hoan tra bang
tién, bén co 181 gdy thiét hai phai boi thuong.

Trwéce khi mé phién dau gia tai san 01 ngay lam viéc, nguoi phai thi hanh an ¢6 quyén
nhan lai tai san néu ndp du tién thi hanh 4n va thanh toan céc chi phi thuc té, hop ly da phat sinh
tir viéc cudng ché thi hanh 4n, t6 chirc ddu gia. Ngudi phai thi hanh an c6 trach nhiém hoan tra phi
hao t6n thyc té, hop 1y cho ngudi ding ky mua tai san. Mirc phi hao tén do cac bén thoa thuan;
néu khong théa thuan dugce thi yéu ciu Toa an giai quyét.

Viée du g1 tai san duogc td chtre thue hién lién tuc theo ding thoi gian, dia diém da thong
béo, trir trrong hop bat kha khang. Bat kha khang 1a cac sy kién bao gdm nhung khong giéi han
cac truong hop nhu: van ban chi dao ctia co quan, ¢4 nhan c6 thdm quyén, thién tai, héa hoan, 10
lut, chién tranh, dich bénh...va cac truong hgp twong tu theo quy dinh cia B luat Dan su 2015.
Trong trudng hop viéce tién hanh tha tuc dau gia khong thé thuc hién duoc do cic truong hop bét
kha khang thi t6 chirc ddu gid tai san, ngudi c6 tai san ddu gia va khach hang tham gia dau gia
phai thuc hién theo phuong an thong nhat gitta to chtrc ddu gia tai san va ngudi ¢ tai san dau
gid, dong thoi cac bén khong phai boi thuong thiét hai cho nhau.

Diéu 4: Gia khéi diém cia tai san ddu gia: 995.939.435 dong (Bang chit: Chin tram
chin muoi ldm triéu, chin trdm ba micoi chin nghin, bon tram ba muoi lam dong) Gié khéi
diém trén chua bao gdm cac loai thué, phi va chi phi (néu ¢6) lién quan dén viée chuyén nhugng
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tai san ddu gia.
* Lwu y: Tai san dicoc ban chung khong tdach roi.
PHAN II
KE HOACH TO CHUC PHIEN DAU GIA

Piéu 5: Thoi gian dang bao, niém xet

- Tai san déu gia duoc Cong ty Pau gid Hop danh Chinh Nghia thuc hién viéc niém yét ddu
gid tai san tir ngay 08/05/2026 dén 17 gid 00 phtt ngay 03/06/2026 tai Cong ty DPau gia hop
danh Chinh Nghia, tai CN Pong Nai, tai Thi hanh 4n dén sy tinh Dong Nai - Phong Thi hanh an
dan su khu vuce 9 - Dong Nai, noi to chirc dau gia, tai UBND phuong/xa (noi ¢6 bt dong san
déu gia).

- Tai san diu gia duge Cong ty Dau gid hop danh Chinh Nghia thuc hién thong bao cong khai
viée ddu gid tai san it nhat mot (01) 1an trén bao in hodc bao hinh clia trung wong hogc tinh, thanh
phé truc thude trung wrong noi co tai san ddu gia va trang Cong dau gia tai san quoc gia; mdi lan
thong béo cong khai cach nhau it nhat 02 ngay theo quy dinh tai Diéu 57 Luat d4u gi4 tai san nim
2016 duoc stra doi bd sung nam 2024;

Piéu 6: Thoi gian, dia diém ban hd so' moi tham gia diu gia va tiép nhan ho so tham
gia diu gia

1. Thoi gian ban hd so moi tham gia dAu gia va tiép nhan ho so tham gia diu gia: Bat dau tir
07 gio 30 phut ngay 08/05/2026 den 17 gio 00 phut ngay 03/06/2026 (Trong gid hanh chinh,
ngdy lam viéc theo quy dinh) bao gdm ca hd so khach hang dang ky gui qua duong buu dién;

2. Pia diém ban hd so moi tham gia dau gia, tiép nhén hd so tham gia dau gia: Tai Cong ty
DPAu gia Hop danh Chinh Nghia, dia chi sb: 135 Puong s 05, KDC Hiép Thanh 3, khu pho Hiép
Thanh 7, phudng Pha Loi, TP. H6 Chi Minh hodc tai CN Dong Nai, dja chi: Nha sb D4, t6 4, khu
phd 1, duong Nguyén Ai Quoc phuong Trang Dai, TP. DPong Nai;

Piéu 7: Thoi gian, dia diém xem tai san du gia

- Thoi gian xem tai san dau gia tir ngay 01/06/2026, 02/06/2026 va 03/06/2026 (Trong gio
hanh chinh)

- Dia diém xem tai san: Tai noi c6 tai san déu gia.

Piéu 8: Tién mua hd so moi tham gia dau gia, tién diit trude; ngly, gio biit dau, hét
han ndp tién dit trwde.

1. Tién mua hd so moi tham gia diu gia: 200.000 dong/Ol bd hd so.

2. Tién dit truée (20%) gia khoi diém: 199.187.887 ddng (Bang chir: Mot tram chin
muoi chin triéu, mot tram tdm muoi bdy nghin, tdm tram tam muoi bay dong).

2.1. Ngay, giv bat dau, hét han ndp tién dat trudec: Bit dau tir 07 gid 30 phat ngay
08/05/2026 dén 17 gid 00 phut ngay 03/06/2026 (Trong gid hanh chinh, ngay lam viéc theo quy
dinh).

Luwu y: Tién dat truée phai duge bao C6 trong tai khoan ciia Cong ty Déu gid Hop danh
Chmh Nchla trude hode ding 17 git 00 phit ngay 03/06/2026).

2. Phuong thire ndp tién dit trude: Khach hang dang ky tham gia dau gia chuyén khoan
hoag nop truc tiép vao tai khoan dudi day:

e Don vi thu huéng: CTY DAU GIA HOP DANH CHINH NGHIA - CN TAI DONG NAI

e S0 tai khoan: 1024173077

e Tai Ngan hang TMCP Sai Gon — Ha N¢i (SHB) — Chi nhanh Ddng Nai.

e Noi dung: Ghi r& (Ho va tén Ca nhan/ t6 chtrc chuyé én tién dit trude tham gia dau gid).

e Khéch hang dang ky tham gia ddu gia, ngudi o tai san va td chirc ddu gia co thé thoa
thuan hinh thirc ndp tién dit trudce bang bao lanh ngan hang.

e Cong ty khong hoan tra lai tién hd so moi tham gia ddu gia véi truong hop khach hang
mua ho so nhung khong dang ky tham gia dau gia hodc c6 ding ky nhung khong tham gia dau
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gid trr truomg hop duoc quy dinh tai Quy ché phién dau gia.

2.3. Truong hop khong trang dau gia:

+ Cong ty Pau gia Hop danh Chinh Nghia c6 trach nhiém tra lai khoan tién dat trudc trong
truong hop nguoi tham gia ddu gia khong trang ddu gia trong thoi han 03 ngay lam viée ké tir
ngay két thic phién dau gi hodc trong thoi han khac do cac bén théa thuén, trir truong hop quy
dinh tai khoan 6 Diéu 39 luat ddu gid tai san 2016 dugc stra ddi, bd sung nam 2024.

+ Truomg hgp khach hang nhan tién dit trude theo quy dinh nhung khong cung cap sb tai
khoan hodc khong lién h¢ véi Cong ty dau gia dé nhan lai tién dat trude thi Cong ty khong chiu
trach nhiém vé viéc cham tra lai tién dat trudc.

+ Phi chuyén tra tién dat truée clia nguoi khong tring dau gia do ngudi tham du ddu gia
chiu.

+ Truong hop trang dAu gia thi khoan tién dat trude duoe chuyén thanh tién dat coc dé bao
dam thue hién giao két, thuc hién hop ddng mua ban tai san ddu gid (viée xu ly tién dit coc/ dat
trudce theo quy dinh cua hop dong mua bén tai san dau ~gia). Nguoi trung d4u gia s& bi mét toan
b tién coc néu khong ky hop dong mua ban tai san ddu gia v6i chu tai san theo ding thoi han
qui dinh tai quy ché nay hodc khong thuc hién ding quy dinh cta hgp ddng mua ban tai san dau
gia.

* Ghi cha: Nguoi tham gia ddu gia co quyén tur chél tham gia dau gid va nhan lai tién dat
trude trong truong hop c6 thay d6i vé gia khoi diém, sb luong, chét luong tai san, thoi gian, dia
diém t6 chtrc phién ddu gia, hinh thirc ddu gid, phurong thire ddu gia da niém yét, thong bao cong
khai.

2.4. Ngudi tham gia ddu gid khong duoc nhan lai tién dit trude theo quy dinh tai khoan 6.
Didu 39 Luat ddu gia tai san, trir trudng hop phién dau gia khong duoc to chirc ma do su kién
bat kha Kkhang.

Piéu 9: Thoi gian, dia diém t6 chire phién du gia:

1. Thoi gian to chirc phién ddu gid tai san: Vao hic 14 gio 00 phit ngay 08/06/2026.

2. bia diém tb chire phién dau gia: Tai Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 9 - Déng Nai, dia
chi: $6 10, dwong Tran Hung Dao, phuong Binh Phudc, TP. Pong Nai.

PHAN III
DPANG KY THAM GIA PAU GIA

Piéu 10: Thoi gian, dia diém, diéu kién, cach thirc ding ky tham gia diu gia

1. Thoi gian tiép nhan hd so moi tham gia mua tai san ddu gia: Bit ddu tir 07 gior 30 phit ngay
08/05/2026 dén 17 gid 00 phiit ngay 03/06/2026 (Trong givr hanh chinh, ngay lam viéc theo quy
dinh).

2. Dia diém tiép nhan hd so tham gia ddu gia: Tai Cong ty Déu gia Hop danh Chinh Nghia,
dia chi s6: 135 Pudng s6 05, KDC Hiép Thanh 3, khu phé Hiép Thanh 7, phuong Pha Loi, TP. Hb
Chi Minh hodc tai CN Ddng Nai, dia chi: Nha s D4, t6 4, khu phd 1, duong Nguyén Ai Quéc,
phuong Trang Dai, TP. Dong Nai;

3. Piéu kién dang ky tham gia ddu gia: Céc c4 nhan, td chirc ¢6 nhu cdu, c6 kha nang tai
chinh, phu hop véi quy dinh phéap luat co lién quan duogc tham gia dang ky, ngoal trir nhiing
truong hop quy dinh tai diém d1, d2, d3 khoan 5 Diéu 9 va khoan 4 Piéu 38 Luat Dau gia tai san
2016 stra d6i bo sung nam 2024, khach hang lién hé truc tiép tai Cong ty hodc Chi nhanh Ddng
Nai Cong ty dau gia Hop danh Chinh Nghia mua hd so dang ky moi tham gia dau gia. Khach
hang dién day da thong tin trong phiéu dang ky tham gia dAu gia tai san theo mau Cong ty phat
hanh va tu chiu trach nhiém veé thong tin, diéu kién dang ky tham gia ddu gia.

* Hd so tham gia dau gia bao 0om

+ Phiéu dang ky tham gia ddu gid tai san (theo mau Cong ty phéat hanh).

+ Phiéu tra gia (theo mau Cong tv phat hanh).
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+ Quy ché, thong bao ddu gi tai san

+ Tai liéu, hd so phap 1y vé tai san.

* Poi v6i ca nhan:

+ Pon dang ky moi tham gia mua tai san dau gia (theo mau, Cong ty phat hanh)

+ Ban cam két xem tai san d4u gia (theo mau Cong ty phat hanh);

+ CCCD/HO chiéu (Sao 'y hodc mang ban chinh d6i chleu)

+ Trong truong hop uy quyen cho ngudi khac mua hd so moi tham gia dau gia, tham du
phién diu gia phai ¢o gidy uy quyén lap dang quy dinh phép ludt (CCCD/Ho chiéu ctia ngudi
dugce uy quy en ngudi iy quyén sao y cong ching)

+ Céc gidy to lién quan dén viéc da diéu kién mua tai san ddu gia theo quy dinh phép luat.

= P6i voi to chire:

+ Pon dang ky moi tham gia mua tai san dau gia (theo mau cong ty phat hanh)

+ Don dang ky tham gia phai dong dau, ky tén cta nguoi dai dién phap luat.

+ Ban cam két xem tai san ddu gid (theo miu Cong ty phat hanh), dong du, ky tén cta
nguoi dai dién theo phap luat

+ Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép (Sao y hodc mang ban chinh dé dbi chiéu);

+ Bién ban hop Céng ty, quyét dinh ctia ngudi ¢6 thaim quyén vé viéc mua tai san dau gid
trong trrong hgp phap luat c6 quy dinh;

+ Trong truong hop vy quyén cho nguoi khac tham gia phai c6 gidy ay quyén duoc 1ap
dung quy dinh phap lut, cac gidy to chimg minh nguoi dai dién tham gia ddu gia hop 1&;
(CCCD/HO chiéu ctia nguoi Gy quyén, nguoi duge iy quyén (sao y cong chung).

+ Khach hang (doanh nghiép va ho kinh doanh) dang ky tham gia ddu gia cam két va tu
chiu trach nhiém trude phap ludt vé& cac ndi dung: thanh 1ap doanh nghiép, dang hoat dong hop
phap, khong trong qua trinh giai thé, pha san, tam ngung hoat dong theo quy dinh cta Luat
Doanh nghiép va phap luat vé Thué.

eLuuy:

+ Céc gidy to lién quan dén viée du didu kién mua tai san dau gid theo quy dinh phap luat

+ Nguoi déng ky tham gia phién d4u gia o trach nhiém nghién ctru ky hd so phép 1y ciia tai
san ddu gia, Quy Che ndi quy phién dau gia do Cong ty D4u gia hop danh Chinh Nghia phét
hanh. Moi thic mic, dé nghi lién hé voi Cong ty Déu gia Hop danh Chinh Nghia truéc thoi
diém dién ra phién dau gia dé duoc huong dan.

+ Nham tranh mét thoi gian, ddu gia vién didu hanh phién du gia s& khong gidi quyét cac
véAn d& da duge quy dinh trong hd so cung cdp cho khach hang, khong tra 10i céc cau héi trung
1ap thoi gian danh cho giai dap nhiing cau hoi lién quan dén phién dau gia khong qua 30 phut.

PHAN IV
THU'C HIEN PAU GIA

Piéu 11: Hinh thikc, phwong thirc, bude gia diu gia

+ Hinh thirc ddu gia: Déu gia truc tiép bang 161 néi tai cude ddu gia.

+ Phuong thire dau gia: phuong thirc Tra gia 1én.

+ Budc gia toi thiéu timg tai san: 5.000.000 dong (Ném triéu dong).

Piéu 12: Noi quy diu gia

1. Nguoi du didu kién tham gia ddu gid c6 mat ding thoi gian, dia diém to chtre phién dau
gid, dung quy dinh tai Quy ché nay. Trong truong hop phién dau gid dang dugc tién hanh va co
ngudi tra gia thi khach hang dén tré s& khong duoc phép vao phong du gia voi bat ky 1i do gl
Chi duy nhét cho phép nguoi da diéu kién tham gia d4u gia hodc ngudi dai dién theo uy quyéen
ma&1 duge vao phong tham gia phién dau gia, dong thoi phai mang theo CCCD/ Ho Chiéu; Giay
v quyén (néu c6) dé dbi chiéu, kiém tra tu cach ngudi tham gia dau gia.

it
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2. Ngudi tham gia ddu gid phai an mac lich su, khong dugc trao dbi voi ngudi tham gia ddu
gid khac, khong dugc hit thude, khong duge sir dung dién thoai, may ghi 4m, ghi hinh, phuong
tién lién lac khac trong phong dau gia, khong dugc ty y di lai, ra ngoai khi chua duoc su dong y
clia ddu gia vién diéu hanh phién diu gia. Néu khach  hang ¢b tinh vi pham noi quy trong phong
dau gia, bi dau gia vién nhic nhd nhiéu 1an s& bi trudt quyén tham gia phién dau gia vé hanh vi
can trd, gay roi hoat dong diu gid tai san va s€ bi xu ly theo quy dinh phap luat.

Piéu 13: Quy trinh ddu gia trwe tiép bing 10 néi tai phién diu gia theo phwong thirc
tra gia 1én duwgc thuc hién nhwr sau:

Péu gia vién diéu hanh phién ddu gid gii thiéu ban than, ngudi gitp viée, thanh phan
khach moi; diém danh cong bd danh sach khach hang tham dy phién dau gia;

DBoc quy ché, gigi thiéu timg tai san dau gia: nhic lai gia khoi diém; thong bao budc gia,
thoi gian t0i da gitra cac lan tra gia; phat s6 thir tw cho khach hang dang ky tham du phién dau
gia. Huong dan céach tra gia, chap nhan gia va tra 1oi cac cau hoi cua khach hang tham du phién
dau gia;

PAu gia vién yéu ciu nguoi tham gia dAu gia thuc hién viée tra gid. Nguoi tham gia du gia
tra gia. Gid tra phai it nhat bang gia khéi diém. Nguoi tra gia sau phai trd gid cao hon gid ma
ngudi tra gia trude lién k& da tra va tuan thu budce gia.

Péu gia vién cong bd gid tra sau modi 1an ngudi tham gia du gid tra gia va dé nghi nhimg
ngudi tham ddu gia khéc tlep tuc tra gia; Dau gia vién cong bd nguoi da tra gia cao nhét 1a nguoi
tring dau gia sau khi nhic lai ba (03) 1an gia cao nhat da tra ma khong c6 nguoi trd gia cao hon
1a nguoi triing dau gia;

Diéu 14: Truat quyén tham gia dau gia

1. Tai phién dau gia, Pau gia vién didéu hanh phién ddu gia c6 quyén truit quyén ngudi
tham gia dau gia c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Diédu 9 cta Ludt Du gia tai san nam
2016 duge stra ddi bd sung ndm 2024 cu thé nhu sau:

+ Cung cép thong tin, tai liéu sai sy that; str dung gidy to gia mao dé dang ky tham gia dau
gia, tham gia phién dau gid;

+ Thong dong, moéc ndi véi dau gia vién, t6 chirc ddu gid tai san, ngudi c6 tai san déu gia.
ngudi tham gia ddu gia khac, ¢4 nhan, t6 chirc khac dé dim gi4, lam sai léch két qua dau gia tai
san;

+ Can trd hoat dong ddu gia tai san; gy rdi, mat trat tu tai cudc dau gia;

+ De doa, cudng ép ddu gia vién, ngudi tham gia ddu gia khac nham lam sai léch két qua
dau gia tai san;

+ Cac hanh vi bi nghiém cdm khéc theo quy dinh ctia luat c6 lién quan.

- Tai phién déu gia, néu nguoi da tra gia cao nhit rut lai gia da tra truge khi ddu gia vién
cong bd ngudi tring dau gid thi ngudi rat lai gid da tra bi truét quyen tham gia phién dau gia.

2. Ngudi tham gia ddu gid ¢6 hanh vi vi pham ngoai vige bi trudt quyén tham gia ddu gia thi
tuy theo tinh chat, mtrc do vi pham sé€ bi tich thu tién dat trude, Xt ly vi pham hanh chinh hodc
bi truy ctru trach nhiém hinh su; néu gdy thi¢t hai thi phai boi thuong theo quy dinh cia phap
luat.

Piéu 15: Rit lai gia da tra va Tir chéi két qua tring diu gia

- Tai phién diu gia, néu nguoi da tra gia cao nhat rit lai gia da tra trude khi dau gid vién
cong bd nguoi trang ddu gia thi phién ddu gia van tiép tuc va bat dau tir gia clia nguoi tra gia
lién ké trude d6. Nguoi rat lai gia da tra trong truong hop nay bi trudt quyén tham gia ddu gia
(quy dinh tai biéu 50 luat dau gid tai san nam 2016 dugc stra ddi bd sung nam 2024)

- Truong hop dau gia theo phuong thire tra gid 1én, sau khi dau gia vién diéu hanh phién
dau gia da cong bd nguoi trung déu gia ma tai phién d’au gid ngudi nay tir chdi két qua tring dau
gia thi nguoi tra gia 1ién ké 1a nguoi trang déu gid. néu gid lién ké d6 cong véi khoan tién dat
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trude it nhat bang gid da tra cua ngudi tir chdi két qué tring du gid va nguoi tra gid lién ké chap
nhin mua tai san ddu gia. Truong hop gia lién ké cong voi khoan tién dit trude nho hon gia da
tra clia nguoi tir chdi két qua tring ddu gid hodc nguoi tra gia 1ién k& khong chip nhan mua tai
san ddu gia thi phién dau gia khong thanh (quy dinh tai Diéu 51 luat ddu gia tai san nim 2016)

Piéu 16: Xt Iy vi pham, khong tra lai tién dit truéce

- Nguoi tham gia ddu gid, nguoi tring ddu gia, ca nhan, t6 chirc ¢6 lién quan c¢6 hanh vi vi
pham quy dinh tai Khoan 5 Piéu 9 hodc quy dinh khac cta Luét D4u gia tai san thi tiry theo tinh
chat, muac do vi pham ma bi xur ly ky ludt, x phat vi pham hanh chinh hodc bi truy ctu trach
nhiém hinh sy, néu gay thiét hai thi phai bé)i thuong theo quy dinh cua phap luat.

- Nguoi dang ky tham gia da ndp tién dat trude nhung khong tham gia phién diu gida ma
khong thude truong hop bat kha khang thi coi nhu tir bo tham gia ddu gia. Khoan tién dit trude
duge xur ly theo quy dinh;

- Tai phién dau gia, néu ngudi tra gia cao nhat rit lai gia da tra trude khi dau gia vién (hodc
ngudi diéu hanh phién déu gid) cong b6 nguoi tring d4u gia thi phién déu gia van tiép tuc va bat
dau tir gia ctia nguoi tra gia lién ké trude do;

- Nguoi rit lai gia da tra s& bi truat quyén tham gia phién du gia, khong duoc hoan tra tién
dat truge. Khoan tién dat trude duoce xtt ly theo quy dinh;

- Nguoi tur chdi két qua trang dau gid khong dugce nhan lai tién dat trude theo quy dinh tai
Piéu 39 Luat dau gia tai san.

- Ngudi tham gia ddu gia c¢6 hanh vi phé rdi, 1am mét trét ty, can tré phién ddu gia tai san
hodc c6 dau hiéu lién két, thong ddng, dim gi4 tai san ddu gia s& bi xr 1y theo quy dinh cua Luat
dAu gid tai san.

- Sau khi phién déu gia két thiic, néu nguoi tring dau gia tir chdi ky vao bién ban tring diu
gid duge xem nhur 13 tir chdi mua tai san d4u gia quy dinh tai khoan 3 Didu 44 Trudong hop nay
duge xtr Iy theo cac quy dinh cta Luat dau gia tai san

Piéu 17: Vé trwong hop bat kha khang

- Viéc dau gia tai san dugce td chure thuc hién lién tuc theo ding thoi gian, dia diém da
thong bao, trir truong hop bat kha khang.

- Bét kha khang 1a cac su kién bao gdbm nhung khong giéi han cic trudng hop nhu: vin
ban chi dao cia co quan, ¢4 nhan c¢6 thAm quyén, thién tai, hoa hoan, 1i lut, chién tranh, dich
bénh... va céc truong hop twong ty theo quy dinh cua Bo luat Dan sy 2015.

- Trong truong hop viée tién hanh thu tuc ddu gia khong thé thuc hién duoc do céc truong
hop bit kha khang thi to chirc ddu gia tai san, ngudi ¢6 tai san ddu gia va khach hang tham gia
dau gid phai thuc hién theo phuong an thdng nhét giita t6 chirc hanh nghé ddu gi4 tai san va
ngudi cb tai san ddu gia, dong thoi cac bén khong phai bdi thuong thiét hai cho nhau.

- V@ thoi gian va dia diém td chire phién déu gia trong truong hop c6 thé thay ddi. Cong ty
Pau gia Hop danh Chinh Nghia s& théng béo cu thé cho khach hang ding ky tham du phién dau
gia trude ngay dién ra phién ddu gia tai san.

- Trudng hop ngung diu gia hodc c6 théng bio méi, Cong ty Pau gia co trach nhiém thong
béo trude cho khach hang tham gia ddu gid va cdc bén lién quan bing van ban, dién thoai,
email...

Diéu 18: Truomg hop chi ¢6 mdt ngwoi diing ky tham gia ddu gia, mét nguoi tham gia
dau gia, mot nguwdi tra gia

- Khi da hét thoi han dang ky tham gia ma chi ¢6 mot nguoi diang ky tham gia dau gia hodc

c6 nhidu nguoi dang ky tham gia dau gia nhung chi c6 mot nguoi tham du phién dau gid hogc co
nhiéu ngudi tham dy phién ddu gia nhung chi ¢6 mot nguoi tra gia hop 16 hodc ¢6 nhiéu ngudi
tra gia nhung chi c¢6 mot nguoi tra gia cao nhit va it nhat bang gid khai diém thi tai san duoc
ban cho nguoi do.
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- Viéc diu gid tai san trong truong hop chi ¢6 mot nguoi dang ky tham gia dau gid, mot
ngudi tham gia ddu gid, mot ngudi tra gia duge tién hanh sau khi da thuc hién day du trinh tu,
thli tuc ddu gia tai san theo quy dinh cua Ludt nay va khong c6 khiéu nai lién quan dén trinh tu,
thti tuc cho dén ngay to chire phién dau gia.

Piéu 19: Hiy két qua dau gid va hiu qua phap ly khi hiy két qua diu gia tai sin

<+ Két qua ddu gid tai san bi huy trong céc truong hop sau déy:

- Theo thoa thuén gitra nguoi co tai san dAu gi4, t6 chirc hanh nghé ddu gia tai san va ngudi
tring dau gia Ve viéc hity két qua dau gia tai san hodc gifra nguoi co tai san dau gia va nguoi
tring du gia vé viéc huy giao két hop dong mua ban tai san déu gia, hty b6 hop dong mua ban
tai san ddu gia, trir trudong hop gy thiét hai hoac lam anh huéng dén loi ich cta Nha nude,
quyén, loi ich hop phép ciia ca nhan, t6 chirc;

- Hop dong dich vu d4u gia tai san, hop dong mua ban tai san diu gia bi Toa an tuyén bd vo
hiéu theo quy dinh ctia phap ludt vé dan su trong truong hop nguoi trang d4u gid c6 hanh vi vi pham
quy dinh tai diém b khoan 5 Diéu 9 ctia Lut Pau gid tai san;

- Hop dong dich vu diu gi4 tai san bi hily bo theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 33 cta Luat
Pau gi4 tai san, cu thé nhu sau:

+ T6 chirc khong c6 chtre ning hoat dong d4u gi4 tai san ma tién hanh phién déu gia hodc
ca nhan khong phai 1a dAu gia vién ma diéu hanh phién d4u gia, trir truong hop phién dau gia do
Hoi dong dau gia tai san thue hién;

+ T6 chirc hanh nghé d4u gia tai san ¢ tinh cho phép nguoi khong di diéu kién tham gia
déu gid theo quy dinh cua phap luat tham gia dau gia va trang du gia;

+ T6 chirc hanh nghé d4u gia tai san c6 mot trong cac hanh vi khong thyc hi¢n vi¢e niém
yét dau gi4 tai sdn; khong thong bao cong khai viéc dau gia tai san; thuc hién khong dung quy
dinh vé& ban hd so dang ky tham gia ddu gia, t6 chirc dang ky tham gia ddu gi; can trg, han ché
nguoi tham gia dau gia dang ky tham gia dau gia;

+ T6 chirc hanh nghe dau ~gia tai san thong dong, moc ndi véi nguoi tham gia dau gia
trong qua trinh t6 chirc ddu gia dan dén lam sai léch thong tin tai san ddu gia hodc hd so tham
gia ddu gia hoac két qua déu gia tai san;

+ T6 chirc hanh nghé ddu gi4 tai san tb chuc phién diu gia khong dung quy dinh vé hinh
thirc du gid, phuong thirc déu gia theo Quy ché cudc dau gia din dén lam sai 1éch két qua dau
gia tai san.

- Nguoi o tai san ddu gia, nguoi tham gia diu gia, nguoi tring dAu gia, té chtrc hanh nghé
dau gia tai san, ddu gia vién c6 hanh vi thong dong, moc ndi, dim gia trong qua trinh tham gia
dau gia dan dén lam sai léch thong tin tai san d4u gia hodc hd so tham gia ddu gia hodc két qua
dAu gia tai san;

- Theo quyét dinh ctia ngudi 6 thAm quyén xir phat vi pham hanh chinh trong truong hop
dAu gi4 tai san nha nude khi c6 mot trong cac cin ¢t quy dinh tai khoan 6 Piéu 33 cta Luat Dau
gi4 tai san.

- Hau qua phép 1y khi hily két qua dau gia tai san: Trudong hop huy két qua du gia tai san
theo quy dinh tai cdc Khoan 2, 3, 4 vas Diéu nay thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban déu
hoan tra cho nhau tai san di nhan, néu khong hoan tra duoc bang hién vat thi phai tra bang tién.
Bén c6 10i gay thiét hai phai bodi thuong theo quy dinh cua phap luét.

Piéu 20: Bao vé quyén, lgi ich hgp phap cia nguwoi co tai san dau gia, ngwdi tham gia
dau gia, nguwoi trang dau gia, Ilgll’O’l mua dwgc tai san diu gia ngay | tinh

- Co quan nha nudc ¢ thim quyen trong pham vi nhiém vu, quyén han ctia minh ¢6 trach
nhiém bao dam viéc thuc hién quyén, loi ich hgp phap cia ngudi co tai san déu gia, ngudi tham
gia dau gia, nguoi trung ddu gid, ngudi mua duge tai san dau gid ngay tinh;
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- Truong hop c6 nguoi tht ba tranh chap vé quyén so hiru d6i véi tai san dau gia thi quyen SO
hiru van thudc vé ngudi mua duge tai san dau gia ngay tinh. Viéc giai quyét tranh chap vé quyén s&
hiru dbi voi tai san dau gia, khiéu nai, khéi kién vé hiéu luc phap ly cia cude du gia thanh, viéc
huy két qua dau gid tai san quy dinh tai c4c khoan 2, 3 va 4 Piéu 72 cta Luat Pau gia tai san nam
2016 duoc stra ddi bd sung nam 2024 dwgc thue hién theo thu tuc rat gon ctia phap ludt tb tung dan
Sur;

- Truong hop co6 ban an, quyét dinh cua co quan nha nudce c6 thAm quyén vé viéc stra doi
mot phan hodc hity bo toan bo cic quyét dinh lién quan dén tai san dau gia trude khi tai san
dugc dua ra ddu gia nhung trinh tu, tha tuc d4u gid tai san bao dam tuan theo quy dinh cua Luat
nay thi tai san d6 van thudc quyén sé hitu ctia nguoi mua dugc tai san diu gia ngay tinh, trur
trrong hop két qua déu gia tai san bi hiy theo quy dinh tai Didu 72 cta Luat Dau gid tai san.

PHAN V ]
THANH TOAN TIEN MUA TAI SAN, BAN GIAO TAI SAN PAU GIA
VA THUE, PHI LIEN QUAN DEN TAI SAN PAU GIA

Piéu 21: Thoi han va phwong thitc thanh toin tién mua tai san, ky hop dong mua bin
tai san AN

1. Thoi han va phuong thire thanh toan: Trong thot han khong:iqua 30 ngay ké tir ngay
du gia thanh, nguoi tring dau gia phai nop du tién mua tai san dau ﬁgcon lai vao tai khoan so
3949.0.1054438.00000 m& tai Kho bac Nha nude Khu vie XVII -e‘ﬁ tai khodn: Thi hanh an
dan su TP. Ddng Nai sau khi trir di khoan tién dit trude dd nop theo qﬂy dinh.

- Ngudi trang dau gia khong duoc phép gia han thém thoi gian thanh toan tién mua tai san.

- Lién quan dén ndi dung nay, tai khoan 7 Dleu 1 Nghi dinh s6 152/2024/ND-CP quy dinh:
“Ngudi mua diege tai san bdn dau gid i phai ngp tién vao tai khodn ciia co quan thi hanh dn dan
sw trong thoi han khéng qud 30 ngay ké tir ngay dau gid thanh v khong dwoc gia han thém.
Truong hop nguoi mua dwoc tai san ddu gid khéng nép hodc nép khong di tién mua tai san
trong thoi han quy dinh thi co quan thi hanh dn déan su can cir quy dinh cua phdp ludgt huy bo
giao két hop dong mua ban tai san ddu gid, hiy bo hop dong mua bdn tai san ddu gid hodc yéu
cau Toa an hiy bo theo quy dinh cua phdp ludt”.

2. Giao két hop dong mua ban tai sin diu gia:

- Trong thoi han 07 ngay lam viée ké tur ngdy nhén dugc hd so cudce dau gia theo quy dinh
thi ngudi c6 tai san ddu gid va ngudi tring dau gia ky két hgp ddng mua tai sdn dau gia, trir
truong hop phap luat co quy dinh khéc.

Piéu 22: Thoi han, dia diém va phwong thirc giao tai san

- Thoi han ban giao tai san: Trong thoi han 60 ngay ké tir ngdy ngudi mua duge tai san dau
gid ndp du tién, don vi c6 tai san td chtrc viée giao tai san cho ngudi mua dugc tai san dau gid,
trir treomg hop co su kién bat kha khang hodc tré ngai khach quan. T chire ddu gia tai san c6
trach nhiém phoi hop vé&i co quan thi hanh an dan sy trong vige giao tai san cho nguoi mua duge
tai san ddu gid. T6 churc, ca nhan can trd, can thiép trai phap luft dan dén viéc cham giao tai san
ban ddu gia thanh ma gay thiét hai thi phai boi thuong.

- Dia diém ban giao tai san: Tai noi ¢ tai san déu gia.

- Phuong thire giao tai san: don vi c6 tai san truc tlep ban giao tai san cho nguo1 trung dau
gid va thong bao bang van ban cho Cong ty Déu gia Hop danh Chinh Nghia vé viéc ban giao tai
san cho nguoi tring dau gia.

Piéu 23: Trach nhiém ndp thué va cac nghia vu tai chinh ¢6 lién quan

- Thué Gia tri gia ting: Ngudi mua dugc tai san dau gia phal chiu trach nhiém nop thué gia
tri gia tang trong truong hop gia khoi diém chua bao gdm thué gid tri gia ting ma tai san dau gia
thude dién phai chiu thué gia tri gia ting theo quy dinh.
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- L€ phi trudce ba, va céc 1€ phi khac (néu c6): Nguoi mua duoc tai san dau gia co nghia vu
nop. Thué suat, mic phi, murc 1é phi theo quy dinh cta phép luat;

- Thué thu nhép ca nhan hodc thué thu nhdp doanh nghiép tir viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dét va tai san gin lién voi dat lién quan dén tai san du gia: Ngudoi ¢6 nghia vu nop la cha
cii ctia tai san. Bén A ¢6 trach nhiém thong béo, yéu cu chu cii tai san ké khai va nop thué theo
quy dinh ctia Luat thué. Truong hop chu cii cia tai san khong ké khai nop thué thi Bén A co
trach nhiém ké khai nop thay hodc ¢6 van ban thong bdo cho nguodi mua dugc tai san dau gia
hozc bén B dé ké khai thay, tién thué duoc trir vao tién déu gia tai san.

- Lé phi cong chimg Hop ddng mua ban tai san déu gia: Nguoi mua duge tai san ddu gia
ndp.

- Trudong hop tai san c¢6 cong trinh xdy dung trén dat, dién tich dit chua dugc cip gidy
chiing nhan quyén sé hitu, sir dung (nhung bi co quan thi hanh an ké bién, dinh gia va dua ra
dau gid): Nguoi mua dugc tai san déu gia tu lién hé voi cac co quan co thém quyén dé thuc hién
thu tuc cap gidy chung nhén quyén so htru, quyén sir dung. Cac khoan tién lién quan dén viéc
cip glay Chimg nhan quyén s& hitu, quyén st dung bao gom tién sir dung dat, va cdc chi phi lién
quan (néu c6) do nguoi mua dugc tai san dau gia nop. Néu khong duoc cap gidy ching nhan d6i
v6i dién tich nha, dat nay thi nguoi mua duge tai san phai thue hién theo yéu céu cua co quan
Nha nuée ¢ tham quyén.

- Céc nghia vu tai chinh phai thanh toan nhu tién thué dat hang nam, tién dién, tién nudc, ..
do nguoi phai thi hanh 4n sir dung (néu c0) phat sinh trudc thoi diém ban giao tai san cho nguoi
mua duogc tai san déu gia s& duge trir vao tién ddu gid tai san.

PHAN VI
PIEU KHOAN CHUNG, TO CHUC THUC HIEN

Dicu 24: Pham vi 4p dung

- Quy ché nay 4p dung cho phién du gia tai san theo Hop dong dich vu dau gia tai san sta
doi s6: 63.2/2026/HD-DGCN ky két ngay 05/05/2026 gitra Thi hanh 4n dan sy TP. Ddng Nai va
Coéng ty Pau gia Hop danh Chinh Ngha.

- Ngoai cac quy dinh néu tai Quy ché nay, cac bén tham gia tuan thii quy dinh ctia phap luat
hién hanh vé ddu gia tai san va cac quy dinh phap luét lién quan khac.

Noi nhin

- THADS TP. Pong Nai - Phong THADS Khu Viee 9 (niém yét);

- Tai UBND phuong Pong Xodi (niém yét);

- Tru so Cong ty Pdu gid Hop danh Chinh Nghia (niém Vét);

- Cong ty Pau gid Hop danh Chinh Nghia - CNBong Nai (niém yét);
- Noi 16 chikc phién dau gid tai san( niém Vér);

- Khdch hamg déng ky tham gia ddau gid;

- Dang thong bdo trén Cong ddu gid tai san quic gia;

- Luu HS, VT Cong ty;

Pang Thanh Phwong
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CONG TY PAU GIA HOP DANH  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CHINH NGHIA Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

S6: 63.2/2026/ TBDG-CN TP. Dong Nai, ngay 03 thing 05 ném 20

THONG BAO PAU GIA TAI SAN

Can cr Hop dong dich vu déu gia tai san stra doi s6: 63.2/2026/HD-DGCN ky két ngay
03 052026 gitra Thi hanh én dan sy Thanh phé Pong Nai va Cong ty Dau gid Hop danh Chinh
ghia. Cong ty Pau gia Hop Danh Chinh Nghia thong bao dau gia tai san nhu sau:

1. Tén, dia chi t6 chirc hanh nghé diu gia tai san: Cong ty P4u gia Hop danh Chinh
Nghia.

- Dia chi: S6 135 Pudng s6 035, KDC Hiép Thanh 3, khu phé Hiép Thanh 7, phuong Pha Lo,
TP. H6 Chi Minh.

- Chi nhéanh Pong Nai: Nha s D4, t 4, khu phd 1 duong Nguyén Ai Quéc, Phuong Trang
Dai. Thanh phd Pong Nai.

2. Tén, dia chi don vi ¢6 tai sin dau gia: Thi hanh 4n dan sy Thanh phb Pong Nai, dia
chi: 63/2/1 dudong Vo6 Thi Sau, phuong Tran Bién, Thanh pho Bong Nali. =

3. Tai san dau gia: 02 quyén st dung dat va tai san gén lién trén dat tai khu phé Sudi Cag? v 2=
phuong Pong Xoai, TP. Pong Nai). Cu thé nhu sau:

- Tai san 1: Quyén st dung dét co dién tich &4, 3m?, thude thira dét sb 413, to ban dd sb | (191
Trong do: Pat ¢ tai d6 thi 73,6m? dat trong cdy lau nam 10, 7m2 dat thuoc hanh lang bao)
duong bo: 3.2m*; Thoi han sir dung: Dt & d6 thi Lau dai, dét trong cdy lau nam dén 01/07/20
\;ﬂ. chi thira dat: khu pho Sudi Cam, phuong Tién Thanh, thanh phd Dong Xoai, tinh Bin

yc (nay la khu phd Su01 Cam, phuong Pong Xoai, TP. Dong Nai). Dat c6 gidy chirng nhan
;".,;'é: sir dung dat, quyén s6 hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dit s6 DK 006148 do Vin
hong Pang ky dat dai tinh Binh Phudc cap ngay 02/10/2023 cho ba Nguyen Thi Loan.
- Tal san 2: Quyén st dung dét co dién tich 83 ,2m2, thuoc thira dit s6 412, t& ban dd s6 19
ro:; do: Dat o tai do thi 73,6m?, dét trong cdy lau nim 9 6m2 dat thudc hanh lang bao vé
ong bd: 3.1m?; Thoi han st dung: Dt & d6 thi Lau dai, dét trdng cay lau nim dén 01/07/2064,
fia chi thua dat: khu pho Subi Cam, phuong Tién Thanh, thanh phd Bong Xoai, tinh Binh
rée (nay la khu phd Su01 Cam, phudng Pong Xoai, TP. Dong Nai). Bat c6 gidy chimg nhan
g;j.'é:: sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6 DK 006147 do Vin
phong DPang ky dat dai tinh Binh Phuéc cép ngay 02/10/2023 cho ba Nguyén Thi Loan.

- T;.I san gn lién trén thira dat 412: ¢6 01 giéng khoan.

- Theo Trich luc ban d6 dia chinh ngay 18/12/2025 cia Vin phong bang ky dat dai tinh
Dong Nai - Chi nhanh Pdng Xoai thi thira dat thudc quy hoach dit (ODT) theo quyét dinh sb
'_3~( )D-UBND tinh ngay 17/06/2025

Chi tiét theo Bién ban ké bién, xir ly tai san va chimg  thu tham dinh gid SO
324202616/ CT-TPG.MD.TS, ngay 16/01/2026 ciia Céng ty c6 phan tham dinh gid va tu van
Bar _“,' m Manh Dat).

'''' 801 v6i dat va cong trinh xay dung trén dit chua dugc dang ky, phan dién tich dét tang,
giam so voi gidy chimg nhén, hét thoi han str dung (neu ¢0): ngudi mua tai san dau gia tu lién hé co
quan T qum c6 tham quyén dé duoc cap nhat, cap ddi gidy chimng nhén, gia han thoi han st dung,
T cac chi phi lién quan. Co quan Thi hanh an va Cong ty dau gia hgp danh Chinh Nghia

nong chiu trach nhiém va khong giai quyét cac khiéu nai lién quan dén noi dung nay.
v 14 tai san ban du gia dé dam béo cho viéc thi hanh én, Hop dong dich vu d4u gi4 tai san
in ban ban dau gia tai san c6 thé bi hity hodc stra d6i khi c6 quyét dinh cta co quan c6 thim
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quyén; trong truong hop két qua dau gia tai san bi huy thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau.
hoan tra cho nhau tai san da nhan; néu khong hoan tra duoc bang hién vat, thi phai hoan tra bang
tién, bén c6 11 gay thiét hai phai boi thuong.

Viée dau gi4 tai san duogc td chure thue hién lién tuc theo dang thoi gian, dia diém da thong
béo, trlr trudng hop bat kha khang. Bat kha khang 13 cac su kién bao gdm nhung khong giéi han
céc truong hop nhu: van ban chi dao ctia co quan, ca nhan ¢6 thdm quyén, thién tai, hoa hoan, li
lut, chién tranh, dich bénh... va céc truong hop tuong tu theo quy dinh ctia Bo luat Dan sy 2015.
Trong truong hop viée tién hanh thi tyc ddu gid khong thé thuc hién dugc do céc truong hop bat
kha khang thi t6 chire ddu gia tai san, nguoi co tai san d4u gia va khach hang tham gia du gia
phai thuc hién theo phuong an thong nhit gifra t6 chirc ddu gia tai san va ngudi co tai san déu
gia, dong thoi cac bén khong phai boi thudong thiét hai cho nhau.

4. Gia khai dlem, buwée gia clia tai san dau gia:

- Gia khéi diém tai san: 995.939.435 dong (Bang chit: Chin tram chin mwoi ldm triéu,
chin trdm ba mioi chin nghin, bén tram ba mwoi ldm dong). Gia khai diém trén chua bao gdom
cac loai thué, phi va chi phi (néu c6) lién quan dén viéc chuyén nhuong tai san du gia.

- Burée gia toi thiéu tirng tai san: 5.000.000 dong (Nam triéu dong).

* Lwu y: Tai san dwoc bdan chung khong tdch roi.

5. Ngudn gdc, gidy to vé quyén s& hiru, quyén st dung ddi voi tai san ddu gia:

- Tai san dugc ké bién ban du gia dé dam bao thi hanh an.

- Do bén Thi hanh an dan sy tinh Pong Nai cung cdp va chiu trach nhiém vé& moi van dé
phép ly lién quan dén trinh tu, thi tuc thi hanh 4n va tai san déu gia.

- Ban an s6 37/2025/QDCNHGT-DS ngay 10/09/2025 cta Toa an nhan dan khu vuc 9-
DPong Nai;

- Quyét dinh Thi hanh an theo yéu cau sé 2929/QD-THADS ngay 30/10/2025 cta Trudng
thi hanh an dan su;

- Quyét dinh vé& viéc cudng ché ké bién quyén sir dung dét va tai san gin lién voi dét sb
38/QD-THADS ngay 23/12/2025 ctia Chap hanh vién Thi hanh 4n Dan su tinh Dong Nai - Phong
Thi hanh an dan su khu vuc 9;

- Bién ban vé viéc ké bién, xu Iy tai san ngay 09/01/2026;

- Bién ban thoa thun vé td chirc thim dinh gid, t6 chtc ban dau gia ngay 09/01/2026;

- Cong vian s6 37/THADS.KV9-NV, ngay 26/01/2026 v& viéc dé nghi ky hop dong dich vu
ban ddu gia tai san;

- Gidy chimg nhan quyén sir dung dit quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6
DK 006147, cip cho ba Nguyén Thi Loan ngay 02/10/2023;

- Gidy chtmg nhan quyén sir dung dit quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dét s6
DK 006148, cap cho ba Nguyén Thi Loan ngay 02/10/2023;

- Trich luc ban dd dia chinh thira dit ngay 18/12/2025 ctia Vian phong Dang ky dat dai tinh
Pong Nai - Chi nhanh Ddng Xoai

- Chimg thu tham dinh gia s6 324/2026/16/CT-TPG.MDC.TS, ngay 16/01/2026 ctia Cong
ty ¢d phan tham dinh gia va tu vin Bit dong san Manh Dat.

- Quyét dinh s6 496/QD-THADS ngay 04/05/2026 v& viéc giam gid tai san 1an 2;

- Cong vin s6 2538/THADS.KV9-NV ngay 04/05/2026 vé viéc tiép tuc ban ddu gia tai san.

- Cac gidy to, van ban khac ¢6 lién quan;

5. Thoi gian, dia diém ban hd so moi tham gia ddu gia va tiép nhin ho so tham gia
diu gia

+ Thoi gian ban hd so moi tham gia ddu gid va tiép nhan ho so tham gia dau gia: Bat dau
tir 07 gio 30 phut ngay 08/05/2026 dén 17 gio 00 phut ngay 03/06/2026 (Trong gid hanh chinh,
ngay lam viéc theo quy dinh) bao gém ca ho so khach hang dang ky giri qua duong buu dién;
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+ Pia diém ban hd so moi tham giz ?u gia, tiép nhén ho so tham gia dau gia: Tai cC ii;_‘ .—_‘
dau gia Hop danh Chinh Nghia. dia chi S6: 135 Pudng s6 05, KDC Hiép Thanh 3, khu phd Hiér
Thanh 7, phuong Phu Loi. TP. Ho Chi \Imh hodc tai CN Dong Nai, dia chi: Nha s6 D4. t6 —'. };E:V;
phé 1, duomg Neuyén Ai Qudc. phuong Trang Dai, TP. Dong Nai.

6. Tlen mua ho SO moi tham gia dau ola

7. Thoi gian xem tai san: Tu’ nga_\ 01/06 2026, 02/06/2026 va 03/06/2026 (trong gi¢ hanh
chinh).

8. Pia diém xem tai san: Tai noi co tai san ddu gia.

9. Tién dit truoe (20%) gia khéi diém: 199.187.887 dong (Bdng chik: Mot trdm chin
mueoi chin triéu, mot tram tdm micoi bay nghin, tdm tram tdm miroi bay dong).

10. Ngay, gio bit dau, hét han nop tién dit trude: Tir 07 gio 30 phat ngay 08/05/2026
dén 17 gio 00 phat ngay 03/06/2026 (Trong gitr hanh chinh, ngay 1am viéc theo quy dinh)

(Khdch hang ¢ thé tw nguyén nép tien dat trude ké tir khi ra niém yét thong bdo, tién dit
triwée phdi dieoe bdo C6 trong tai khoan cia Cong ty Pdu gid Hop danh Chinh Nghia trieée
17gio 00 phut ngay 03/06/2026,).

11. Phuong thirc ndp tién dit trwée: Khach hang dang ky tham gia ddu gia chuyén khoan
hodc nop truc tiép vao tai khoan dudi day:

+ Don vi thu huong: CTY DAU GIA HOP DANH CHINH NGHIA - CN‘ “FAI DONG NAI

+ 86 tai khoan: 1024173077 Y

+ Tai Ngén hang TMCP Sai Gon — Ha Noi (SHB) - Chi nhanh DPong Na»& ,,

+Noi dung: Ghi rd (Ho va tén Ca nhan/ to chirc chuyén tién dat trude tham ggj déu gia).

+ Khach hang dang ky tham gia diu gid, ngudi co6 tai san va td chuc! @T vg/ffa c6 thé thoa
thudn hinh thitc np tlen dat trude bang bao lanh ngén hang.

12. Thoi gian to chirc phién ddu gia: Vao lic 14 giv 00 phiit, ngay 08706/2026.

13. Pia diém t6 chirc phién diu gia: Tai Phong Thi hanh 4n dan su khu vue 9 - Pong Nai,
dia chi: S6 10, duong Tran Hung Dao, phuong Binh Phude, TP. DPong Nai.

14. Hinh thirc d4u gia: Pau gid truc tiép bang 101 ndi tai phién dau gia

15. Phwong thire ddu gia: Phurong thirc tra gia 1én.

16. Thoi gian, dia diém, diéu kién, cach thire, diéu kién ding ky tham gia diu gia

+ Thoi gian tiép nhan hd so moi tham gia ddu gia: Bat dau tir 07 gio 30 phut ngay 08/05/2026
dén 17 giv 00 phut ngay 03/06/2026 (Trong giv hanh chinh, ngay lam viéc theo quy dinh)

+ Pia diém tlep nhan hd so tham gia dau gia: Tai Cong ty dau gia Hop danh Chinh Nghia, dia
chi S6: 135 Dudng s 05, KDC Hiép Thanh 3, khu phd Hiép Thanh 7, phuong Phi Loi, TP. H Chi
Minh hodc tai CN Déng Nai, dia chi: Nha sé D4, td 4, khu phd 1, duong Nguyén Ai Qudc,
phuong Trang Dai, TP. Pong Nai.

'+ Diéu kién ding ky tham gia ddu gia: Cac c4 nhén, t6 chirc c6 nhu cau, c6 kha ning tai
chinh, pht hop v6i quy dinh phap ludt ¢6 li€n quan dugc tham gia dang ky, ngoai trir nhiing
truong hop quy dinh tai Khoan 4, Diéu 38 Luat DAu gia tai san 2016 dugc sira doi bo sung nim
2024 lién hé truc tiép Cong ty dau gia Hop danh Chinh Nghia — chi nhanh Dong Nai mua hd so
dang ky moi tham gia ddu gia. Khach hang dién dy du thong tin trong phiéu dang ky tham gia
dau gia tai san theo mau Cong ty phat hanh va tu chiu trach nhiém vé thong tin, didu kién ding
ky tham gia dau gia.

* Ho6 so tham gia ddu gia bao gdm:

~ Phiéu dang ky tham gia dau gia tai san (theo mau Cong ty phat hanh).

+ Phiéu tra gia (theo mau Cong ty phat hanh).

+ Quy ché, thong bao déu gia tai san

+ Tai liéu, ho so phap ly vé tai san.

* Poi voi ca nhan:




+ Don ding ky moi tham gia mua tai san dau gia (theo mau, Cong ty phét hanh)

+ Ban cam két xem tai san ddu gia (theo mau Cong ty phat hanh);

+ CCCD/Hd chiéu (Sao y hodac mang ban chinh d6i chiéu)

+ Trong truong hop uy quyen cho nguoi khac mua hd so moi tham gia déu gia. tham du
phién dau gia phai c6 gidy uy quyén lap dung quy dinh phap luat (CCCD/HO chiéu cua ngudi
dugc ty quyen, nguoi iy quyén sao y cong chimg)

+ Cac gidy to lién quan dén viéc dii diéu kién mua tai san du gia theo quy dinh phap luat.

* Pbi voi to chirc:

+ Pon ding ky moi tham gia mua tai san diu gia (theo mau cong ty phat hanh)

+ Don déng ky tham gia phai dong dau, ky tén clia nguoi dai dién phap luat.

+ Ban cam két xem tai san déu gid (theo mau Coéng ty phat hanh), dong ddu, ky tén cua
nguoi dai dién theo phap luat

+ Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép (Sao y hoac mang ban chinh dé di chiéu);

+ Bién ban hop Cong ty, quyét dinh ciia nguoi o thAm quyén vé viéc mua tai san ddu gia
trong truong hop phap luét ¢6 quy dinh;

+ Trong truong hop Uy quyen cho nguoi khic tham gia phai co gidy ty quyen duogc 1ap
dung quy dinh phép ludt, cic gidy to chimg minh ngudi dai dién tham gia dau gia hop 1¢;
(CCCD/H chiéu ctia ngudi iy quyén, ngudi duoc iy quyén (sao y cong chung)

+ Khach hang (doanh nghiép va ho kinh doanh) dang ky tham gia ddu gia cam két va tu
chiu trach nhiém trude phap luat vé cic nodi dung: thanh lap doanh nghiép, dang hoat dong hop
phap, khong trong qua trinh giai thé, pha san, tam ngung hoat dong theo quy dinh ctia Luat
Doanh nghiép va phép luét vé Thué.

 Luu y:

+ Céc gidy to lién quan dén viée du diéu kién mua tai san ddu gid theo quy dinh _phap luat:

+ Khach hang tham gia nop hd so trong thoi gian ding quy dinh, ndp truc tiép tai tru s
cong ty hodc tai Cong ty Pau gia Hop danh Chinh Nghia - chi nhanh Pong Nai va khong thudc
d6i trong quy dinh tai diém d1, d2, d3 khoan 5 Diéu 9 va khoan 4, Piéu 38 ctia Luat Diu gia tai
san nam 2016 duoc stra d6i bd sung nam 2024;

+ Nguoi dang ky tham gia phién ddu gid co trach nhiém nghién ctu k¥ hd so phap 1y clia
tai san dau gia, Quy ché, noi quy phién du gia do Cong ty DPéu gia hop danh Chinh Nghia phat
hanh. Moi thic mic, dé nghi lién h¢ voi Cong ty DPiu gia Hop danh Chinh Nghia trudc thoi
diém dién ra phién diu gia dé dugc hudng dan, tra 1oi. Dién thoai lién hé: 0385.79.0679

+ Trwée khi mé phién diu gia tai san 01 ngay lam viée, nguoi phai thi hanh 4n c6
quyén nhan lai tai san néu ndp du tién thi hanh an va thanh toan cac chi phi thue té, hop ly da
phat sinh tir viéc cudng ché thi hanh 4n, t6 chirc dau gia. Nguoi phai thi hanh an c6 trach nhiém
hoan tra phi ton thuc té, hop 1y cho ngudi dang ky mua tai san. Mure phi ton do cac bén thoa
thuan; néu khong thoéa thuan duoc thi yéu ciu Toa 4n giai quyét.

(Lwu y: Théng bdo nay thay cho thw moi tham dw phién diu gid)

Noinhin , KT. TONG GIAM POC
- THADS TP. Dong Nai - Phong THADS Khu vuc 9 (niém yét),; P @ ONG GIAM POC
- Tai UBND phuwong Pong Xoai (niém yét) —

- Tru so Cong ty Pau gid Hop danh Chinh Nghia (niém yeér);

- Cong ty Pau gid Hop danh Chinh Nghia - CNDong Nai (niém yét);
- Noi t6 chike phién dau gid tdi san( niém yé);

- Khdch hang dang ky tham gia ddu gid;

- Bdng théng bdo trén Cong ddu gid tai san quoc gia;

- Luu HS, VT Cong ty;




